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TITOLO I — GENERALITA' . (

/.

Articolo 1 — Definizione dell'area oggetto del P.P.E.

. M ri

I1 Piano'interESSa'il territorio delimitato

Settentrlone dal Vviale Don Minzoni, a levante da

Marconl, a ponente da via Bu0221. a mezzoglorno da via

della Guastuglla.

Articolo 2 - Elenco degli elaborati costituenti i
P.P.E.

Il P.P.E., consta dei seguenti elaborati

A - Grafici
Tav. 1. Planimetria 1:500 dello stato di fatto

Tav.xz. Planimetria 1:500 del Piano

B - Relazione, comprendente
a) Descrizione della zona e dejli interventi di
P.P.E.’
b).Elenco catastale delle proprietd da espropria’
re o da vincolare

c) Piano finanziario.

C - Norme tecniche di attuazione.
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Articolo 3 =. Ostensicne della disciplina d4i P.P.E.

Tutte 12 indicazioni contenute nejli elaborati

grafici di P.P.E. e nelle presenti N.T.A. aanno valore

‘prescrittivo con carattere di inderozabilita assoluta.

Bsse dispie jano la loro efrficacia verso chiunque,

Nei casi di interpretazione controversa si fa ri

1 escri

o

i- " g 8
Feramento alle attinen

i)
s

L'amnissicne 1 eventuali

b

ta alla approvaz-one di variante
nei modi di lejje.

Per quants nen

fici di F.P.E. 0 nelle rresenti
scrizioni dei rafici e delle V.

Articole 4 = Compartil edificator

ioni

[AN]

Jenerald di P.R.G.
d1fformita & suhordina

al P.R.G. &1 al P.P.E.,

erite nrescrittd ner jra

MN.T.n. valTono le pre=

Teuae. del P.R.G.

1

3

a4l Fini

stinazione residenziale, commerc

a

deila lorn attuazione yli adifici a de -

lale O per attrezzatu—

re pubblicae deovranno 4i norma essere ragjruppati in

comparti edificatori

i d

della legge 17,7I111/1942 n. 1150

di norma 1l'inrtera estensione dei

rt

senta

N

1 neil grafict—d: P.P.E.,; &t

seconde 11 dispoasto delltart. 23

. I comparti avranno
3ingoli nuclel rappre

loro formazione

oy

d all

parteciperanno nei modi 4i lejje turti i proprietari di

-

aree od edifici esistenti compresi nel comparto stesso,

indipendentemente dalla destinazione e dal tipo 4'in-

terveénto prozerittd dal P.R.Es




Tt ok R =

—
1

- om g s T

urbaniZZAZiaﬁe

articolo 5 - Dneri di

Per 1 iLLﬂda;Oﬂe degll 1nter :ntl in ogni COmHa“
to 1 proprletar1 di cui all a#t. nrecednnte, rlunxtl

in consorziuv, dovranno. prlma d¢ preseﬂtare rlcg+eote

ai_?prmégsivﬂi costruzlone aver p“ovvpdu;o alla stxpuj'

lazione della Convenncmsa richiesta dall'art %1 | del-

le N.T. A. ddl P.R:G.

Una plinlmetrla del Comparto alla scala 1: 5@0 ov

- vero 1:200 dovrad es sere a;logata alla conven iote,

in caso di provata 1nadgm01enza delle Conven21o-r‘,

ni’ sflpulxte & facoltd del Comune procedera all‘espro-

prip delle arae inedificate di ogni comparto, a norma

dén-farr 18 della leje ‘/VII"rf’wa'z n. 1150, e 4i pro

cedere in pr0przo alla loro 10tt1zzd310ne ed alla alxe

ﬂdz1cne 4r1 lotti destina t1 dlld edlf1ra21one. prev1a

ﬂesecuglone delle opeﬁé di. urd JhldeZlﬁne nriMArla.
Bs qu;to 1ies proprmo & :a;olt% ‘del cmune dfpl—

rdare nex modi A leqge ad Enti Pubblici od a prlvatz'

1'esecuzlone delle opera210n1 sopra descrltfe.
Si applica 1°* ar,g;k? delle N.T.A, - del P. R G.

'gArtigolo 7 ;'Actuazione del P.F;E,

Nell'attuazione del F.P.B8. si procederd per com—

parti secondo il disposto dell'art. 4, in rdapporto al-
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truvazione delle opere di urbanizzazio-
ne, ¢ A1 massima a parvire Jdalla cittd verso le zone e

srerne. Nel progrvemra quadriennale d:i attuaziOne del

. . iy, 5
Pe®uBa, 1 guz allare, 34} delle NL.T.A., saranno Lg

dicati i, sortooy sesi annualmente disponibili per l'e-—

Al FioAr L OnE .

Articolos 4 = Licenze edilizie. Modalitd particolar

I1 riiascio dells licenze edi léule per nuovi edi
tici o per trasformarione dejll edifici esistehti A0~
wi & o :

vta Qoase

"1

. . = 5 ) s » j .
@ guhordinato all¥e clausole deil'art. 3t del-

ie ¥,T.A. del PLE.3., relative alle zoune 41 interesse

ranenlo Ay LGk

TITOLO 7T — EDIFICASTLITA'. NOGRME GENERALI

articole 9 - Gdific 1 a_ volu ﬂotria definita

Par l'attuazione degli edifici d-vbiumetrié defi
nita 4i P.R.53. si applicano senza'eécetioni le prescri
zioni dei jrafici di P.R.G. e délle att1nent1 N.T.A.ip
tagrate dalle sprcificazioni dl F.P. B.

Tl ril:

]

seic del 8?ﬂ@a$l d1 costruziqne & Jubor—
. P

dinato alla approvazione di planl di comparto con ca—‘

-

tazionge a2l rapporto 1. 200.

etto edilizio di assieme, in rawPresenp'
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Gl1i edifici a volumetria definita nell'ambito di l
ogni comparto dovranno costituire complessi arcaitetto | f

nici omogenei ed unitari; l'atfuazione di essi potra

vvenire per auclei successivi ma comanque entro il pe :

riodo di wvaliditd del P.P.E. i
| 31i "ampliamenti volumetrici® ammessi dall‘'art.

12 Aelle M.T.i. 18l F.R.3. per 41li "edifici esistenti |

.

nella zona d1 espancione del CTapoluo o non ceperti da ’

vincolo 4di intangibilitd assoluta ¢ da vincolo a carat ‘ 1

- l

E

|

l

|

51 intendono consentiti 01 -

(T
i
cr
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¥

tare storico—ambier

tanto per ;1i edificl esistenti alla data 11 adozione

= I

del P.RvG.; pertanto, tale norma aen si applica ajli

"edilflici a volumercia definita" di P.R.G., per 1 quali, :

)
*, -
'.._J

conformenrente al 11300t d tart. 11 delle H.T.A.del L
e Gy ILMGSSA Uny varlazione i aumento 1i superfi

gfe copexrti: li - ntonersioin vsnl caso entro un massi- i

Mo non supera~ile del 15% rispetto alle indicazioni di |

P.R.G, —ba variazicas—in-altezza =—eonsentita soltanto ; L

nel casc e nei 1imiti orevisti 4al citato art. 11. Hon T

SONO ANME5Se joros e N estén%ioni 41 applicazione di |

taie norma. In Taso Y1 ocontrasto si oapplica  la norma

piu restrittiva. .
% véy od8fen CC M- Li3) 30.9. (360

Art,. 10 = Tapi edilizi

In conformitd al disnosto dell'artic. 10 delle
N.T.A. di P.B.G. sono ammessi 1 sejuenti tipi edili -

Z 1
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tipo a': abitazioni unifamiliari isolate:

altezza massima di edificazione

superficie coperta massima

n. massimo dei piani fuori terra:

utiliczazicne dei sottotetti

riano seminterrato

mt. 7,50

mqg. 1

ro

NegsAng

2

L

Amrresson

3
[ &)

tipo a": abitazicni plurifamiliari a blocco lincare:

altezza massima di edificazione

- o -
Mite ;, U

superficie coperta massima: secondo l: indicazio

n. massimo dei piani F.t.
utilizzazione dei sottotetti

piano seminterrato

ni <21 P.P.E.

-y
-

rnessuna

ammRsso

tipoa™: abitazioni unifamiliari a schiera:

altezza rassima di edificazione
superficie coperta massima

n. massimo dei piani f.t.
utilizzarzione dei sottotettl

piano seminterrato

tipo b : abitacioni plurifamiliari 3 blocco lineare:

mi 7

mg. 190
2

naessuna

angness

Nt 7550

altezza massima di edificazione

mt. 1C

superficie coperta massima: secondo le indicazio

n. massimo dei piani F.t.
utilizzazione dei*sottotetti

piano seminterrato

ni di P.P.E.

3
nessuna

ammesso

T —
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tino ¢ ¢ avitazioni slurtfamiliari 2 Hloceo lineare

|

8 By b & rm : 5 o e . z
aluiezea massima di odificazions @ mt. 10
2

diversa iandicaziocae di P.P.E.)

superiicie coperta massima: secondo le indicazio

ni 41 P.P.Z.

n. massime dei piani f.t. : <
tili- zacione deil sottotefiil: nessuna
prang ggemanterratlo Doanmesso

. . J . .
tipo e : wille unifamiliari Lsolate

4

1=

Altevva massima 4di edificazione @ mt. 4,7

superfici=2 coperta massing »omg.e 200

n. massimo dei piani f£,t, : i

utilizzazicns el sortotetti : ammessa per 1/3
1ella superfi -
218 COoDpsSiLa

plano semintervato :oarumesso

'tipo £ : unitd artijianali o industriali

altezza massima di edificazicne : secondo le in-

dicacioni di P.P.E.

superficie coperta massima i 14,
massimo dei piani f.ti. s

n.
plano seminterrato I Ammesso

per le unita a destinazione artijianale sono inoltre -

,

ammessl in conti juo la abitazione dell'artijiano {tip

edilizio a™) e -1i uffici della Ditta.

Articolo 11 = Norme di costruzione

~

@t . _
volume edificabile: il volume affiorante dal terreno a
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sigsremazioni ultimaze e [ino all'intradosso del sclaio

di copmertura dell'ultime piano abitativo.

Tino edilizio : la prescrizione di destinazione d'uso

& inderogabile; in particolare, le abitazioni unifami-
liari duplex a scihisra tipo a"™ od isdlate tipo a' )
non potrannc essere utiliczate <on allojii "a piano"

')

(tipo edilicio a

Altezza massima di edificazione : si misura a partire

dalla quota di spiccato e fino all'intradosso dell'ulti
mo solaio di copertura dei piani abitativi, indigenden-
temente dalla Suota di corniciona, che comangue non po-
trd superare la precedente, Per j1i edifici su terrenco

dcclivb. tale altezza massima ¢ misurata a valle;in par
colare per le fronti lisposte lunjo le linee di pen -

‘

zd l'altezza massima sl misura alls spiolo a valle;

[os

r

der

it
s

Hy

nel caso in ~uli, per ,1li edifici ajzjruppati, le fronti
stesse occuping una lun juezza Suaeriufe A mt, 20 asse

potranno escere frazionate in settori Jdi almeno 10 mt.

altimetricamente sfalsati, per ojnuno d=21i qualil'altez-
za massima si misurerd allo svijolc a valle. Ove per ra
gioni costruttive s3i dia luoj¢c & scavi nel pendio, 1'ab
bassamento consejuente deli'edificio non dard lucjo ad
alcun compenso di majsiors altezza rispetto alla massi-
ma ammessa per il tipo edilizic micsurata dal piano 42

effettivo spicecato.

superficie coperta massima : & misurata al lordo dei mu

ri d'ambito e di ogni sporte ancne s¢ limitato ai piani

superiori, con le sole eccezionli dei balceni. -
= o s S il e e R R s s MR ATt

e

C— e

e



i IL COMMISS EInio
S (Dr. ia)

N° nassimo dei siani fuorl terra - softotetti - serpin-

terrati ¢ ael n® l2i piani fuori terra si computano

tutti 1 pilanil 3ditativi ecmpleti Q parziali, anche - se
architettonicamente risolti a mansarda, od 3wr°trati
dai fili Jdi Fabbricaziona. HNessuna ult@rlore utilizza-
zione abitativa del volume edificabile & ammessa. 11
piance semintervito, ave anmesso, potra superare la quo
ta di spiccato, assuita come base per la determinazio-
.ne.delli altezza di fabbricazicne, di non oltre mt.1,20
hetti, misurati a valle. L'eventuale accesso veicolare
al seminterrato sard ricavatoc in rampa., I sottotetti n
tilizzati ad abitazions, od a ufficio, od a qualsiasi
altro uso conter anno come "piano Fuori terra".

Nei terreni acclivi, le sistemazioni delie aree
incdificate di oini lotto potrannc nodificare il natu-
rale andamento alvimetrice, medilante la formazione in
ripofto di zone piane, sostenute da muri di contenimen
.tqlélﬁVe erbose. In ogni caso, l'altezza massima di tut
‘ti i muri di contenimento esterni ai volumi edificabi- .
-li n@p potfa‘supefare imt. 1,30, parapetii esclusi. O
.ve_a_Superare i mayjjiori dislivelli silrendessero neces
sarie 0p‘ere. di maggiore altezza, si dara luogo alla suc

cessione di muri di altezza non superiore alla massima

(N

l;iﬂdiéata‘.diSPf sti lunge il pendio e dletan31at1;mn‘a1
; meno il trlplo della loro altnzza.,Soltanto per i muri
o dd contenlmen*o eVentualmente necessar1 lungo i 'ﬂ111

rstradall l'altezza ma531ma potra raJﬂiungere mt., 2, 20,-

(”parapettl esclu51. Tutul = 4 mur1 i contenlmento dovran

e no essere esejultl 1n pletra locale manocolorL ad <3

B T S

BT A T IR S B AN B
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mattoni lavorati a faccia-vista, ovvero in calcestruz-

- zo martellinato.

Nelle aree inedificate di ogni lotto ¢ vietata

la costruzione di bassi Ffabbricati, sia contigui = che

separati dai volumi edilizi principali, salvo che- nei

grafici di P.P.E. essi non siano esplicitamente ihdibg

ti. BE' ammessa la costruzione di autorimesse interrate

od affioranti dal terreno circostante per un'altezza

massima non superiore a mt. 1,20. In tal caso la coper

turd sard piana ¢ tale da formare vasca di terraa giar

dino, di profondita almeno pari a cm. 40,
Le rampe veicolari di raccordo avranno larghezza

utile non inferiore a mt. 2,00,

Articclo 12 = HMateriali da costruzione 2 per le sistemnazlo—

ni esterne

I progetti relativi a ciascun comparto edificato
ri0 dovranno esser tra lorc coordinati ed armonizzati
con impicjo di materiali da costruzione fondamentalmen

te omogenei, con ejuale altezza alla linea di gronda e

"di colmo e con omocjenee recinzioni e sistemazioni del-

‘le aree inedificate. ¥Nel terreni acclivi i volumi edi-—

lizi a bloceo lineare od a scniera potranno degradare

uniformemente tenuto contc dell'attinente disposto del

1tart. 11.

“In casi particolari o facoltd del Comune nomina-

re, su ricniesta dell'Ufficio Urbanistico e dellaC.I.E.,

un qualificato cocrdinatore dei progetti di comparto ,
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ric

ccl compito 4i curare la armonizzadione dei sinzoli pro
getti, jli oncrari del Coordinatore saranno a carico

del Consorzio.

3ono ammessi 1 se juentl materiali da costruzione:

a) per i muri dtambito dei volumi edilizi :
| - laterizio a faccia vista
e piétra locale
- rivestimenti in piastrells di cotto ancne maioli-
cato
é'pénnelli in cialcestruzzo martellinato

- pannellir 4i :rani jlia

per 1 mur: -Ii contenimento o ii confine:

or
S

-~ 3

~ laterizic a lacoia vista
- pietra locale monocsiore

=N Ty s oew L3 PN B | o
- calcestryzza martellina=o

c) per le coperturs :
- coppi
- embrici e coppi

- tegole olandesi

—' teyole porto hesi
in 1aterizio; sono esclusi l'eternit, l'asfalte, le

lamiere, le tecole marsijliesi, il jrés. Tutte le CO-

a 1 30. :

~d) le superfici libers da costruirsi incimu e saranno

sistemata# a jiardino con alberi ad alto fusto, dei qua

~1i nelle singole licenze edilizie sara specificata l'es °

senza. La loro distribuzione sul terrenc dovra appari-
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‘re nélla Flanimetria A'agsiene 11200 allesata ad Sni

ichiesta 341 permesss 4y oostru
wilbid O STl 1 - I = =

o :
wooowbd il el J AT e »

e€) le recinzioni ai confini da propriec) Fotranno e se
re costituitre da
= siepl d'altezza massipa mt. o

[

- maretti -ia pioica monocolere 4'alrezza non sune -
~rriofe a3 me. 1,30 con coronamenio fiorito od

- cancellate o pannelli di rete werall iZa pesante

4 Sie

di altezza non superiore a mr, o,
-'Il pr07 tte delle :ec:r,goui lovra essere allsatc  ad
303n;“richiesta 11 permesso di costruzione e dovri: ri-

‘guardare 1'intera ectensione del comparto,

f

IIT — EDIFICABILITA' : NORME PARTICOLARI

- Pre crlz oni 4i edlrlcaollzta,

tﬁelln planimetrie 1:500 4i Piano Partlﬂolarﬂﬂ*la

Jpno LndlCdtl per ojni ed¢51c1o_1n progetto
-‘E'. 3 -

1710 -

l,
|

SR e
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Planimetriche

aere 11 ogni
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P-‘-“‘v‘- e T (Drc
¢ 1) rapporto 4i corertura  per 31 tijo

Tali inicazien 03nns valore tenu
Te conto delle Prescriziond

LT oy 1 P - \m=19 . A1 s S abi B delln
ﬁ;:}:Q;QGlih*%QE:EER_ii_iﬁf;égiii;:mé 1o

e Prescriziong
A1 edificahility
—=0ificahilita

Senza eccezioni 1o
attuazione de) P.R.G.
suyerf:cie_cuperta: © ammessa, ne:?

0, 1a Variazione

\
/

(S}

proyetr. esecuty
complessiva massima del 13 in au
MEHLD o diminuziope Plspertc alia superricie copere
Y1orappreseniuta nel grafici, anche in 8CCesS0  Pie
Ssimi ammess Alltary, 13

forma Planime i ring dellqg COstruczione: saiva la va -
___ﬁ__*.q__q_%_ﬁ____“_u_‘__qﬁ____hﬁ__
rlazione 3i Z3teasione 41 oyi Al comma precedente,
per egni comparto, 13

2 Planimerricy delle ¢

O~
struzioni dovry attenersi Sostanzialmente alle indi
C4zionl jrafiche del Piano Parcicolareggiato; sono
dimesse parzigli articolazioni planimetricne dej Vo
1ume edific;bile Purche non tayj da alterarne la

forma fondamentale Frescritta; cisd a3 rfine 4i otte-
CIMparto un ambients MTDANG coeFenras
50nC pertanto Ammesse Articolazispi

in 539etto o rientro Per nmon  oltre

as

-

S ——
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mt. 1,5 risperto ai £i1i fabbricativi indi i in

d) tigoAgdilizio: 5i applicano le Norme Tecniche 4i at
tuazione. del p, R.3. con le ulteriori ;pec1f1cazloni

di cui q;li artt. 19-11 delie presenti Norme; .

e) altezzq mAssima 41 edificazione fueri terra: non so

no ammessi terperamenti o deroghe ciie diano lucjo a
maggiore utilizzazione ad: ficatoria e in particola-
re all'aumento del numeero del piani prescritti. cer
onu tipc edilizio, o ' |

E' pertanto vietata la utiliz Z2zazione abitativa an-
che parziale dej sottutetti e dei seminterrati quan

do a tal fine S13 necessario aumentare i 'altezza

e

massima dJi FiiFIP1717nP Nel rlspé:tﬂ_assoluto deil
caraiteri 4di ognj Yipo edilizio e delle limitazioni
di cui sopra - invece ammessa una varlazlone massi-
ma del 5% nell: altesza 4i yronda rispetto al massi-
mo prescrittn alltare, 115 quando cié sia giudibato
. hecessarioc dal pProjetrista per ottenere particolari

effarti archnitettonjici;

f) ubicazione dell'edificio nel 1otto edificabile: 1'u
. bicagione di omi edificic nell'ambito del lotto o
{ determinata nei grafici -di P.P.E. La.c.A.'potra tut

_tavia-prescrive“e od ammettere in casj part1colar1

varlazlonl alle ubicazioni derermznate, in rapporfo
2l1l'andamento planoaltxmetrlco del terreno.circo-
stante, a3 caratteri g a551eme d9¢1e COStPUZIOnl- e

Sistenti neil comparto, a speciali valori ambientalij

—

[
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PREFETTIZIO
i4 Tria)

o paesistici, alla eventualitad di Ffutura attuazione
! di opere di urbanizzazione che interessino diretta-

mente il lotto in questione;

g) rapporto di copertura: per il tipo edilizio F (a de

stlna21one artigianale O 1ndustr1ale) il rapporto

di copertura prescritto ammette variazioni del 20%

di aumento o diminuzione.

h) chiostrine: sono vietate le chiostrine interne ail

corpi éi fabbrica.

'Artiéolo 15 - Aggruppamento di lotti edificabili. Tra-

sferimento delle relative volumetrie edificabili

Nell'ambito di ogni comparto i singoli lotti edi

ficabili potranno essere aggruppati al fine di dare

luogo ad unicd. costruzione, con le seguenti prescri-

zioni :

a) per i tipi edilizi a case isolate (A', E) sono abbi
nabili-al massimo 2 lotti contigui e le relative O
struzioni potranno in tal caso essere eqgualmente ab
binate, conservando tuttavia le caratteristiche di-

 mensionali massime prescritte di superficie coperta
e di altezza di edificazione, nonché la destinazio-
ne d'uso e il tipo edilizio. Per il valore comples-
sivo risultante non e ammessa alcuna variazione in

aumento‘rispetto ai massimi prescritti;

.,

b) per i t1p1 edilizi a schiera od a blocco lineare

';fA"' B c) ¢ ammesso 1'aggruppamento di piu lot
4‘t1 1n unica unitd ‘fFabbricativa. Le relative costru-—

‘21on1 dovranno perd conservare le caratteristiche
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complessivamente;pfescritte di superficie coperta,

altezza di edificazione, tipo edilizio, destinazio=
ne d4'uso, ubicazione, Fforma. Per il volume comples-
sivo é_ammessa la variazione massima del 15% in au-

mento o diminuzione di superficie coperta, e del 5%

' di altezza di gronda, secondo il disposto dell'arti

colo 14 e);

per il tipo edilizio F (destinazione artigianale o
industriale) & parimenti ammesso l'aggruppamento di
diversi 1lotti in unica unita fabbricativa, senza

speciali prescrizioni o limitazioni.

E' vietato senza eccezioni qualsiasi trasferimen

to di cubatura edificabile Ffra lotti costituenti diver

se unitd fabbricative; intendendo a tal fine per unita

fabbricativa in generale il comparto, e comunque la
perficie, costituita di fatto da ogni singolo lotto
da pil lotti aggruppati, oygetto di unica richaiesta

permesso di costruzione. Per la distribuzione della

12

batura edificabile nell'ambito di ogni unita Ffabbrica-

tiva valgono le norme del presente articolo.écommi a),

b), c)_/.

Articolo 16 - Tipologia delle sedi stradali

La tipologia delle sezioni stradali, indicatae

per ogni tavela in calce alle didascalie, deve Iinten-

der~i prescritta per quanto ne concerne i caratteri

T —

Ty L i



18

Tria)

tecnici {(numero delle corsie di marcia, lberate, pas-

saggi pedonali ecc.), selvo casi particolari di manife

sta impossibilitd ed anche se nelle tavole di Piano le

rappresentazioni grafiche possano apparire difformi.
Non debbono invece intendersi prescrittive, ma soltan-

to indicative di valori ottimali, le quote dimensicna-

1i segnate per ogni tipo stradale. In fase di attuazio

ne per ogni tracciato le dimensioni delle sezioni via

rie si conformeranno, nel rispetto del tipo prescrltto

‘21le peculiarita della situazione di fatto, su parere

dell'Ufficic Urbanistico sentite 1'Ufficio Tecnico Co-

munale .,
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